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Mr. House Real Estate es una consultora
inmobiliaria con mas de veinte anos de
experiencia especializada en viviendas
de alto standing, edificios y carteras de
inversion inmobiliaria y promociones de
obra nueva.

Contamos con una amplia cartera de
inversion en el ambito nacional e
internacional, siendo el mercado
asiatico, México y Venezuela los de
mayor relevancia.

" CLAVES DE NUESTRO FXIT

/ Ofrecemos un servicio integral
personalizado
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e / Escogemos y filtramos minuciosamente

nuestra cartera de inmuebles

/ Seleccionamos solo compradores
validos

/ Realizamos una alta inversion en
Marketing Digital y Big Data.

\/ Analizamos y garantizamos el mejor
precio de mercado para tu inmueble.

\/ Constante adaptacion a las nuevas
tecnologias.
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Bienvenido a la Revista Inmobiliaria digital de
Mr. House Real Estate. Repleta de las dltimas
tendencias del sector y las tendencias mas
novedosas, es la lectura perfecta para quienes
quieren conocer el sector de lujo, el
interiorismo y las novedades inmobiliarias.

En ella encontrards cinco  secciones
principales donde os informaremos de lo
ultimo en:

e Novedades del sector inmobiliario: las
ultimas novedades del mercado
inmobiliario.

e El consejo del mes: los tips y consejos mas
Gtiles para ti y tu hogar.

« Ultimas tendencias en decoracién: los
secretos de decoracion e interiorismo
segln los expertos.

e Consultorio de dudas juridicas: te
ayudamos a solucionar todas las
cuestiones de tipo legal.

e Top 5 de viviendas 'premium' Mr. House:
nuestras propiedades destacadas del mes.
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Estate es una consultora inmobiliaria en
Madrid especializada en la venta de pisos, viviendas de alto
standing, locales, solares, residenciales y edificios, asi como la
venta de propiedades enfocadas a nuestras carteras de
ambito nacional e internacional, siendo el
mercado asiatico, México y Venezuela los de mayor relevancia.

De publicaciéon mensual, el dia 1 de cada
mes podras recibirla en tu correo
electronico si estads suscrito a nuestra
exclusiva newsletter de socios. También

podras descargarla de nuestra pagina web a
mediados de cada mes.

Mr. House es la inmobiliaria en Madrid en
la que sabemos la importancia que supone
para ti vender tu inmueble. Por ello,
estamos comprometidos al 100% contigo,
ya que nuestro principal objetivo es
acompanarte de principio a fin durante el
proceso de venta de tu inmueble en Madrid
y en el resto de Espafia. Somos expertos en
la venta de pisos y todo tipo de inmuebles.
Ponemos a tu disposicién todos nuestros
medios y experiencia, tanto a nivel de
nuestra amplia cartera de inmuebles como
por aplicar las ultimas tecnologias en
publicidad, para hacer realidad la venta de
tu piso en el menor tiempo posible y con
total garantia.

Mr. House Real Estate
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NOVEDADES DEL SECTOR INMOBILIARIO

DOM INMOBILIARIO!

DEESPANA PARA <2 ©) 2~/

La pandemia ha sido la causante de modificar completamente las
necesidades de los espanoles en lo referente a residencial. Muchas
personas descubrieron las carencias de sus hogares cuando éstos
se convirtieron en el centro de su vida a causa del confinamiento y
® el teletrabajo. Las posteriores mudanzas han sido las causantes de

L=

2  un nhuevo boom inmobiliario.

En 2021 el sector de la vivienda alcanzé cifras
historicas a nivel de compraventas, registrando sus
mejores datos en los Ultimos catorce afos. Las
564.569 operaciones inscritas en los registros de la
propiedad suponen una cifra histérica que no se

veia desde 2007, en pleno boom inmobiliario.

Desde el estallido de la pandemia los precios se han
mantenido practicamente estables, llegando a alcanzar
una media de 1.823 euros/m? en 2021, lo que supone
un incremento interanual del 3,9%, segun datos del

6rgano colegial registral.
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NOVEDADES DEL SECTOR INMOBILIARIO

Ademads, segun cifras del Instituto Nacional de
Estadistica, el nimero de hipotecas constituidas
sobre vivienda ha crecido un 15% entre 2019 y
2021, mientras que el importe medio de los
préstamos ha aumentado un 6%. Segun los expertos
esto significa que hemos entrado en "un periodo de
estabilidad y buen ritmo de crecimiento" del sector

inmobiliario residencial en nuestro pais.

El porcentaje de viviendas financiadas se mantiene
en el 45%, un dato bastante estable en los ultimos
anos que pone de manifiesto el importante nimero
de operaciones que se realizan con ahorro de las
familias. De ahi que los expertos descarten la
posibilidad de una nueva burbuja inmobiliaria, ya que
la concesion de préstamos muestra altos niveles de
prudencia por parte de las entidades financieras,
que continian manteniendo unos altos niveles de
exigencia, ya sea en la aportacién de ahorros como
en los porcentajes financiados con relacién al valor
de la vivienda y a los niveles de ingresos destinados

al pago de las hipotecas por parte de los clientes.

De hecho, la tasa de morosidad se ha ido
reduciendo progresivamente, y actualmente se sitta
en el 3%, y las hipotecas a tipo fijo suponen ya el
63% de las formalizadas en 2021, segun el INE.

El alquiler, la apuesta de los jovenes

El alquiler sigue estando en torno al 20% desde hace
aflos, aunque, como apuntan los expertos, los
jovenes con edades entre 20 y 40 aiios han pasado
a representar casi el 40% de los alquilados en la
ultima década. Para muchos de ellos esto responde a
una "incapacidad de compra", pero también a la
mega tendencia mundial de ver la vivienda como un
servicio necesario y no tanto como una inversién a

futuro.
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El afio 2022 se ha estrenado con una subida del 2,57%

interanual en los precios de arrendamiento, y del 0,9%

respecto al mes de diciembre. Asi, seglin muestran los
datos, la media espanola en enero se ha situado en
algo mas de 10 euros/m2/mes, aunque hay tres
capitales que superan los 15 euros/m2/mes:

Barcelona, San Sebastian y Madrid.

Para 2022 hay una tendenciaclaraa
buscar vivienda en grandes
ciudades, que se impondra por
completo a las casas de tipo
unifamiliar en otros entornos, que
poco a poco van perdiendo fuelle



Adiés al furor de la 'Espana vaciada'

Segun ultimos datos, la modalidad de teletrabajo que
llegd a representar algo mas del 16% en el segundo
trimestre de 2020, se estd desinflando con la
relajacién de las restricciones y las empresas estan
volviendo a reclamar la vuelta de sus empleados a sus
puestos de trabajo en vez de optar por el modelo
hibrido. Hasta tal punto es asi que, solo un 7,9% de la
poblaciéon continuaba trabajando desde su domicilio
mas de la mitad de los dias entre octubre y diciembre
de 2021.

Lo que si se ha recuperado es el interés de los
extranjeros por nuestro pais, cuyo peso alcanza
porcentajes que no se veian desde antes del estallido

de la pandemia. Asi -segun los datos del Colegio de

NOVEDADES DEL SECTOR INMOBILIARIO

Registradores-, en el cuarto trimestre de 2021 el
12,6% de todas las compras de vivienda en Espana

ha correspondido a foraneos.

Los britanicos vuelven a liderar la adquisiciéon de
casas en nuestro pais, adelantando a los alemanes. Y
muestran su interés por los dos archipiélagos,
Baleares y Canarias, asi como por la Comunidad
Valenciana, que encabezan las zonas con mayor peso

de propietarios de otra nacionalidad.

El ladrillo, el refugio para los mas
ahorradores

El alza de la inflacién, junto con los bajos tipos de
interés, dejan poca maniobra al ahorrador tradicional,
y son muchos los que estan volviendo sus ojos al
ladrillo, que se ha convertido en un activo rentable,

seguro y que se revaloriza con el paso del tiempo.

«La bajada de los tipos de interés
de los productos financieros ha
provocado que los inversores
apuesten por bienes refugio, como
los que constituyen el mercado
inmobiliario», apuntan expertos.

Asi, en el Ultimo ano la compra de vivienda como
inversion ha representado el 9% del total de las
transacciones, seglin Fotocasa. Y es que la
rentabilidad de casi el 6,4% que apunta pisos.com
para el alquiler de viviendas multiplica por 15, en el
peor de los casos, las tasas que ofrecen los Bonos del

Estado a diez afios.

Entre las capitales de provincia, Murcia resulta ser la
mas rentable (7,67%), seguida de Zaragoza (6,56%),
Sevilla (6,44%), Las Palmas (6,14%) y Valencia
(5,92%).

Eso si, antes de lanzarse a comprar un piso con el
objetivo de alquilarlo, los expertos recomiendan
analizar minuciosamente todos los gastos que va a

suponer realizar esta operacion.
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NOVEDADES DEL SECTOR INMOBILIARIO

Asi, habrad que tener en cuenta el coste del piso, el

IVA del 10% que se aplica a las compraventas, los
gastos de notaria, el Impuesto de Actos Juridicos
Documentados (AJD) y el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales (ITP), como gastos fijos
iniciales. A estos habria que sumar la comisién de la
agencia inmobiliaria, si la hubiera, asi como las
reformas pertinentes, si fueran necesarias.

También habra que contar con los posibles costes de
mantenimiento del piso y otros gastos fijos, como la
comunidad de vecinos, el Impuesto de Bienes
Inmuebles (IBl), la tasa de basuras, y el seguro del
hogar. Se recomienda, ademas, pagar un seguro de

alquiler ante posibles impagos.

Si tras todos estos céalculos nos decidimos a comprar
para alquilar, seguir algunos consejos pueden

ayudarnos a la hora de escoger una vivienda u otra:

f Buscar una ubicacion bien comunicada y

con alta demanda.
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f Las viviendas con zonas comunes, como
(€] jardines, piscina o gimnasio son un 'must’. Y

las terrazas se han vuelto imprescindibles.

f Cuantas menos reformas y retoques necesite
(€] nuestra adquisicién, mejor, porque supondra

menos gastos.

Y si el desembolso que supone la compra de una
casa es algo que nuestros bolsillos no pueden
permitirse, pero seguimos buscando un activo con
rentabilidad, los expertos recomiendan una
alternativa: las plazas de garaje. Segun los ultimos
informes, "resultan mucho mas asequibles vy
presentan un rendimiento mayor" y, de hecho, en
2021, la rentabilidad de este tipo de activos se situé

en porcentajes de mas del 8,4%.

“La subida de precios no debe
alarmarnos, pues entra dentro de
lo esperado teniendo en cuenta el
repunte de la demanda, que se
apoya en el ahorro acumulado
para hacer frente a la inflacion
mediante la compra de vivienday
evitando mercados mas volatiles.
Igualmente, la financiacién barata
apuntala este interés”

A esto Ultimo podemos anadir que el anteproyecto
de Ley de Vivienda también promete dar un giro al
mercado del alquiler, aunque los expertos han
estimado que el control de los precios generard mas
ruido que efectos inmediatos, ya que el indice oficial

no entrara en vigor hasta el afio 2024.

El mercado del alquiler ha demostrado que es capaz
de autorregularse, aunque siempre a un ritmo mas
lento del que la sociedad demanda, ya que las
dificultades econdmicas expulsaron de determinadas
zonas a muchos inquilinos antes de que se

extendieran los ajustes.
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CONSEJO DEL MES

~ GRANDES

i

1 IDEAS & SOLUCIONES
~ PARA PISOS PEQUENGS

Hoy en dia, cada vez es mas habitual
vivir en pisos pequefios, y mas si
residimos grandes ciudades o en los
barrios mas céntricos de las urbes.

30 o 50 metros cuadrados suele ser la
superficie maxima de este tipo, por lo
que es vital aprovechar el espacio y
optar por muebles adecuados,:
practicos, funcionales, y de colores
que no sobrecarguen las estancias.

La falta de metros no deberia estar reiida con
el buen gusto sverdad? Asi que no hay excusas
para que no le demos a nuestros mini-pisos el
carino que se merecen. Podremos no tener un
comedor individual y separado de la cocina o
el salén, un dormitorio con bano en suite y
vestidor o, incluso, una superterraza en la que
desconectar en verano. Pero eso no significa
que no haya muchos recursos disponibles
para que los metros cuadrados de tu hogar se
aprovechen al 100%.

Los metros en la ciudad cada vez son mas escasos, ya sea porque se
comparta piso con amigos o familia, o se resida rola. Lo que esta

claro es que sacar partido a todos los metros utiles de una vivienda
no es tarea facil y supone todo un reto hasta para los interioristas,
disenadores de interiores y los amantes de la decoracioén.
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Los pisos pequefios siempre han existido pero la
realidad es que son cada vez mas comunes en las
zonas urbanas, ya sea por la evoluciéon demogréfica -
mas familias monoparentales, mas personas viviendo
solas y menos familias numerosas-, como por razones
econdmicas que se resumen en la divisiéon de antiguos
pisos grandes para convertirlos en unidades mas
asequibles

pequeiias que resultan mas

econdmicamente a la clase media.

Claves para la decoracion de pisos
pequenos. Primeros pasos.

Mobiliario. Elige piezas practicas y con un disefio

limpio para ganar amplitud visual. Importante:

colocarlos donde no obstaculicen el transito.

CONSEJO DEL MES

Estilos. La funcionalidad del escandinavo, el diseno
estilizado del retro y el minimalismo del industrial

se adaptan muy bien a espacios pequenos.

Cristal. Lamparas, mesas, puertas, mamparas o
jarrones. Cualquier elemento en este material se

vera mas ligero y favorecera el paso de la luz.

Paredes. Lo que coloques en ellas liberara espacio

de otro sitio: baldas estrechas, una bonita
composicion de cuadros en la pared... {Son el sitio

perfecto para darle personalidad!

Menos es mas. Decoracién si, pero en su justa
medida. Elige las elementos que aporten y tengan

un significado especial.

Inspiracién. Navega y busca inspiracion en las
redes sociales (recurre a Pinterest) y define tu

propio estilo.
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https://www.clara.es/hogar/composicion-cuadros-pared_21264

CONSEJO DEL MES

Aprovechar cada rincon y saber llenar tu mini-piso de luz es la clave
para decorar casas pequenas. {Repasemos estancia por estancia!

COCINAS fegwesar

Si hay una habitacién que suele dar dolores de cabeza a

la hora de decorar pisos pequeios esa es la cocina. Y es

gue ya no es un tema de gustos, sino de necesidades.

IEIT Muebles. Practicos con mucho, mucho almacenaje.

N
é‘ Colores y revestimientos. El blanco -pintura o
azulejos- es perfecto para la cocina por su

asociaciéon con el orden, la limpieza y la higiene.

’ 9 Detalles. Baldas, portarrollos y especieros quedaran
| preciosos en la pared vy, sobre todo, te ayudaran a

despejar la encimera.

™ Estilos. Aunque sea pequeia, una cocina puede ser

bonita. El escandinavo y el industrial son los estilos

mas versatiles en este sentido.

Si de por si es una habitacién que no debe llenarse
mucho, con mas razén aun si se trata de pisos
pequenos.

IEIT Cama. Por supuesto que sea codmoda pero que

ademas tenga espacio de almacenamiento.

N
%" Colores y revestimientos. El papel pintado es una
grandisima alternativa para potenciar la pared dell

cabecero, decorandola sin ocupar nada de espacio.

9 Textiles. Con colores suaves, bien mullidos y con

los cojines justos.

(2) Estilos. Aunque sea pequefia, una cocina puede ser [
bonita. El escandinavo y el farmhouse son los estilos

mas versatiles en este sentido.
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CONSEJO DEL MES

SALA DE ESTAR fegwer

El salén es la estancia en la que solemos hacer mas vida,

|

—

asi que es importante encontrarse comodos en él.

IEIT Muebles. Sofa-cama, muebles sencillos vy

procurando que sean poco aparatosos.

e

N sl

%‘ Colores y revestimientos. Colores suaves vy %
neutros para potenciar la sensacion de relax, pero =~
con alguna nota de color divertida que aporte

personalidad y alegria.

9 Textiles. Pueden ser los ideales para dar esa nota
de color. Juega con diferentes texturas vy

estampados y fibras naturales.

3 =l
IS 4 B

o

' Detalles. Utiliza laminas de tematicas y formatos
parecidos con marcos finos y crea una composicion.
Prescinde de cortinas pesadas y elige unas muy

ligeras y blancas o estores.

Ya sea porque el teletrabajo o porque necesitas un
rincoén propio para planificar la semana o disfrutar de tu
aficion preferida, la decoracién de pisos pequefos no se

olvida de los espacios de trabajo.

|=|T Muebles. Sélo los justos y necesarios: opta por
una mesa de trabajo sencilla, una silla comoda que
respete la ergonomia y baldas o una cajonera

sencilla para organizarlo todo.

N
@‘ Colores y revestimientos. Beige, crudos y cremas

gue no distraigan en este ambiente de trabajo.

' ‘ 9 Detalles. Afiade unos detalles decorativos con
significado para ti, una pequena planta o elemento

natural y unas ldminas o cuadros inspiradores.
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CONSEJO DEL MES

Los espacios pequefios bien decorados poco tienen
que envidiar a las casas mas espaciosas. El truco es
que los ambientes guarden sintonia entre si y que
recurramos a elementos decorativos concretos; es
decir, si queremos decorar una habitacién pequena,
no hay que recargar en exceso, ya que se satura el
ambiente y se genera tensién.

Una casa pequefa puede ser decorada de multiples
maneras. El espacio no debe ser un condicionante.
Nosotros mismos tenemos la oportunidad de
escoger aquellos productos que, dentro de una
distribucién abierta, queden bien. En este sentido,
se recomiendan los muebles a medida o, incluso,
aquellos que puedan cumplir varias funciones

determinantes en la habitacion.

NUESTROS ASESORES TE
ASESORARAN EN TODAS TUS DUDAS

Y TE ENVIARAN UNA VALORACION DE
TU VIVIENDA TOTALMENTE GRATUITA
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ULTIMAS TENDENCIAS EN DECORACION

Seamos conscientes o no, el diseno de los espacios afecta a
nuestras emociones. La ciencia ha demostrado que nuestro estado
de animo guarda relacion con los objetos y espacios de los que nos
rodeamos habitualmente.

Pasamos el 90% de nuestro tiempo en espacios interiores y si algo
nos ha demostrado la pandemia es que una parte fundamental de
nuestra felicidad reside en los espacios que hemos tenido que
habitar forzosamente durante un largo periodo.

Decia Aristételes que “no hay nada en la mente que no
haya pasado antes por los sentidos”. Es por ello que para
que una vivienda sugiera una emocion o varias
emociones primero debemos identificar cudl o cudles
deseamos para luego estudiar qué se necesita para
alcanzarla/las. Esta es la base de la que parte el

"Neurointeriosmo" o Interiorismo emocional.

El disefo interior de una casa influye en los
pensamientos, emociones y acciones de quien la
utiliza. Para Le Corbusier “La casa debe ser el estuche
de la vida, la mdquina de la felicidad”. La pandemia de
la Covid-19 no hizo ver que una parte fundamental
de nuestra felicidad residia en los espacios en los que
ruvimos que "recluirnos" y habitar forzosamente una

larga temporada que no sabiamos lo que duraria.
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ULTIMAS TENDENCIAS EN DECORACION

La experiencia del confinamiento nos ha hecho mirar
hacia nuestros espacios privados: nuestros hogares.
Para quienes no estaban acostumbrados a pasar mucho
tiempo fuera de su vivienda fue el momento de

comprobar si todo en la casa funcionaba.

Ahora, dos afos después, nuestras premisas son que
haya belleza y un entorno saludable: luz natural,
ventilacion, materiales naturales, etc., y por todo ello
adquieren protagonismo conceptos que antes se
presuponian como "frikis", como la biofilia (de la
hablamos en ediciones pasadas de esta revista) , el Feng

Shuiy del que hablaremos hoy, el neurointeriorismo.
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El interiorismo emocional o neurointeriosmo no
puede limitarse solo al uso de unos determinados
materiales, la colocaciéon de unas plantas o una
ventilacion cruzada;, debe pensarse como son esos
espacios, cOmo se recorren y qué regalo visual y
fisico encontramos a cada paso.

Una idea muy interesante es la etoecologia, que
estudia el comportamiento de los seres vivos
segln su entorno. Y esto tiene que ver con lo
emocional porque, asi como sea nuestro espacio,

reaccionaremos o "fluiremos".

Ceder espacio a las emociones

Segin el momento en el que vivimos, las
necesidades varian. La vida es para vivirla hoy, no
pensando en el mafana o el ayer. Por eso, es
importante permitir disfrutar 100% del momento
presente. Muchas veces dejamos de hacer algo

porque «no es el momento» vy, la verdad es que, el

mejor momento siempre es ahora.




ULTIMAS TENDENCIAS EN DECORACION

Cuando las cosas estan en su sitio, lo demas parece
que se va colocando solo. Es como cuando se desea
e algo y se trabaja para conseguirlo. La clave estd en
no obsesionarse con los resultados inmediatos y
luchar para que, paso a paso, todo vaya ocupando su

lugary gestandose.

Ahi entra el juego el interiorismo emocional para

sacar el maximo partido a la luz natural y reactivar

la buena energia de las casas, desarrollando
estrategias que ayuden a poner el espacio a nuestra

plena disposicion.

Vivir, en general, implica convivir con emociones

que, nos guste o no, acompafian esa experiencia de
vida. Lo positivo a todos nos gusta experimentarlo

y disfrutarlo, y lo negativo no tanto.

Por ello, tendemos a evitar aquellas emociones que
no nos gustan, que nos resultan dolorosas, que nos
exponen en situaciones incOmodas que nos agotan.
Pero esta es una parte de la vida necesaria para

crecer.
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ULTIMAS TENDENCIAS EN DECORACION

V4

DECORACION,
HOGAR Y (trfum

ESPACIO PARA UNO

Encontrar un espacio en casa donde hacer

aquello que nos haga sentir bien y nos nutra de

energias positivas también nos ayuda a estar

mejor. Hay elementos que ayudan a crear este

espacio de descanso como son las velas o los ¢ =
inciensos e incluso las piedras y minerales nos E.
ayudaran en este proposito.

SONIDOS QUE ACOMPANEN

Otro elemento importante a la hora de
desconectar lo ofrece el cortex auditivo.
Esta zona del cerebro es la que se ocupa de
interpretar las vibraciones del sonido. Se
sabe que, cuando una persona activa esta
zona con musica de su gusto, genera
cantidades extra de dopamina, una hormona
que mejora la concentracion en el trabajo.

VISTAS AL EXTERIOR

En cuanto a espacios de trabajo. si hay ./}
vistas al exterior, esta demostrado que /
mejora nuestro bienestar y estado de animo

y por lo tanto nuestra productividad. Y si
ademas, las vistas son de entornos
naturales, el efecto se multiplica.
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ULTIMAS TENDENCIAS EN DECORACION

Si tenemos en cuenta estos aspectos a la hora de crear
nuestros espacios, conseguiremos conectar nuestras
emociones y estados de animo con nuestra casa o
espacio de trabajo y conseguir asi una experiencia mas
saludable, motivadora y consciente. {Te animas?

ORDEN

\'4 = Como no podia ser de otra forma, el orden
también influye en nuestras emociones. Un
espacio limpio y con pocos objetos hace que
tus niveles de estrés bajen, tu mente se relaje
y tus pensamientos sean mas claros. Asi que te
recomendamos que si tienes objetos que no
usas es mejor que no estén a la vista.

LUZ |

La luz solar regula nuestros sistemas endocrino e

inmunologico e influye en el funcionamiento de

nuestros ciclos circadianos. Los cambios de nivel y
temperatura del color afectan nuestro estado de ‘_ ‘
animo vy la actividad. La luz azulada tiene un efecto

activador, mientras que la calida tiene un efecto

relajante. Igualmente, una intensidad baja induce a

la relajacion y al descanso mientras que una alta

provoca excitacion y aumento de actividad.

FORMAS ONDULANTES

Sabemos que los disenos con angulos
marcados o] puntiagudos nos hace
estresarnos, al contrario que las formas
suaves y redondeadas, que nos dan mayor
sensacion de tranquilidad.
( Por otra parte, los espacios con la planta
&% @& cuadrada nos dan mayor sensaciéon de espacio
cerrado que los rectangulares.
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ULTIMAS TENDENCIAS EN DECORACION

El interiorismo emocional no es un estilo, ni una
corriente  estética, como puedan serlo el
minimalismo, el kitsch o los estilos nérdico y étnico.
Tampoco sigue las pautas de un manifiesto o similar.
Su premisa fundamental es que el entorno influye en
el comportamiento y las emociones del ser humano,
de forma que el color, las texturas o la disposicion
general del mobiliario puede hacernos sentir bien o
mal, por expresarlo llanamente.

El neurointeriorismo es la herramienta que
convierte casas en un hogares habitables; una casa
que cubre las necesidades actuales y prevé las
futuras, mientras que un hogar facilita la

experiencia de vida y puede inspirar a diario.

En el disefo de interiores doméstico aun queda
mucho por hacer en materia de neurointeriorismo: la
luz, el color, la temperatura, los sonidos, el aire, la
ventilacion, los materiales, las plantas... son muchos

los factores a tener en cuenta.

Se trata de ir un paso mas allad de la decoracién e
indagar sobre qué efecto especifico tienen los
espacios sobre el estrés, las hormonas vy el tipo de

pensamientos que generamos.

El neurointeriorismo o interiorismo emocional es una
disciplina que cada vez estard mas presente en el
disefio del hogar igual que ha ocurrido con el
Neuromarketing en el andlisis del comportamiento

del cerebro en los procesos de compra.

La casa influye mucho en nuestro dia a dia y en
nuestra vida. Aplicando la Neurociencia a la
arquitectura e interiorismo, se consigue crear
espacios, tanto en el interior como el exterior de las
viviendas, que puedan concebir ambientes
agradables y acogedores a la persona que lo habita,

sin ser consciente de ello.

e

Ny
- |
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CONSULTORIO DE DUDAS JURIDICAS

No es facil para un propietario saber si un
inquilino es el candidato perfecto o no. Por
eso, el primer filtro para decantarse por un
perfil suele ser realizar un estudio de
solvencia. Esta es la mejor forma de detectar a
un moroso: consultar si tiene un perfil en el
fichero de inquilinos morosos (FIM). Hoy
vamos a ensefiarte como hacerlo y también te
diremos por qué es importante que, como

propietario, prestes atencion a estas cosas.

No hay que olvidar que la morosidad es
especialmente grave en las comunidades
auténomas con mayor nimero de habitantes
como pueden ser Madrid y Barcelona, que
ademas también acumulan el mayor nimero de

incidencias por daios en la vivienda.
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COMO
CONSULTARE
INSCRIBIR

EN EL FICHERO
DE INQUILINOS

MOROSOS

A la hora de alquilar una vivienda
pueden surgir diversos problemas,
pero el mas importante, sin duda, es el
temido impago. Para estar preparado
y evitar problemas futuros, lo mejor es
hacer un analisis previo sobre el
posible inquilino al que se va a
arrendar la vivienda. Consultar el
fichero de morosos puede ser lo que
marque la diferencia.




¢Queé es el fichero de inquilinos morosos?

El fichero de inquilinos morosos (FIM) o base de
inquilinos morosos es un registro nacional de deudas
en el alquiler inmobiliario. Este listado retine todo tipo
de incidencias relacionadas con la morosidad en los
alquileres. Tanto propietarios como agencias
inmobiliarias tienen la potestad para incluir nombres
de inquilinos morosos en él siempre y cuando puedan
justificar la veracidad de la deuda.

Todo esto lo convierte en una base de datos fiable a la
que acudir cuando se quiere conocer el estado

financiero de un posible inquilino.

CONSULTORIO DE DUDAS JURIDICAS

¢C6mo consultar el fichero de
inquilinos morosos?

Consultar el fichero es muy sencillo. Lo primero que
hay que hacer es entrar en la pagina web de
FIMlberia, concretamente al apartado de servicios
"FIMScore".

Hay que rellenar el formulario de la web y pagar
24,95 €. Los resultados son inmediatos y se envian al
correo electrénico del consultante. En el informe que
te envien se indicara el nivel de riesgo de tu posible
inquilino. Es una manera de saber si la persona en
cuestion podria darte problemas. Ademas, también
podras saber si ha tenido deudas, por supuesto.

Ten en cuenta que la informaciéon que recibas esta
protegida por la Ley de Protecciéon de Datos y no

puede compartirse ni revelarse publicamente.

Si descubres que el inquilino tiene deudas, lo propio
es que dejes de considerarlo como candidato para
alquilar tu vivienda. La ley dice al respecto, en el
articulo 20 de la L.O. 3/2018, de Proteccion de
Datos, que si el contrato de alquiler no se firma como
consecuencia de la consulta efectuada en un fichero
de morosos, el consultante debe informar al afectado
del resultado de dicha consulta. Es decir, si ya
estabas a punto de firmar el contrato, tendras que
avisar por escrito al inquilino sobre la razén de que te
eches para atras (su morosidad). Si aun asi decidieras
seguir adelante con el arrendatario -lo que conlleva
un alto riesgo- sin duda seria recomendable contratar

un seguro de alquiler.

FIM funciona como medida
"preventiva" frente ala
morosidad en el alquiler
gracias a la aportacion de
miles de profesionales y
propietarios. Es la mayor
herramienta colaborativa del
sector frente a los morosos.

MR. HOUSE | PAGINA 23


https://www.advancing.es/blog/seguro-impago-alquiler/requisitos-seguro-impago-alquiler/
https://intranet.fimiberica.com/FIMScore

CONSULTORIO DE DUDAS JURIDICAS

¢Como incluir a una persona en el
fichero de inquilinos morosos?

Hay que sefalar que td mismo puedes incluir a una
persona en el fichero de inquilinos morosos si ha
tenido algun problema de morosidad. Debes ingresar
en el FIM vy, gratuitamente, registrar a la persona en
cuestion. Ademads, hacerlo puede tener un doble
beneficio porque el Fichero se pondra en contacto
con el inquilino para avisarle de que se le esta
considerando para hacerle un registro. Mas de uno

consideraria pagar sus deudas con una llamada asi.

Por lo tanto, si quieres incluir a una persona en el
fichero de inquilinos morosos deberas seguir los
siguientes pasos, ya que con este simple acto evitaras

que el inquilino le de problemas a otros dueios.

Paso a paso:

Ir a la pagina web del Fichero de Inquilinos

Morosos (FMIIbérica).

° Rellenar el Formulario de Inscripcion disponible.

o Adjuntar la documentacion necesaria.
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° Esperar a que el FIM estudie el caso y la

viabilidad del mismo.

o Si el FMI concluye que el registro es viable,

contactaran con el inquilino.

° Finalmente, si el inquilino sigue sin pagar, el
Fichero lo incluird en la base de datos de

inquilinos que adeudan.

Como salir de la lista de inquilinos
morosos

Lo primero es pagar la deuda cuanto antes y pedir
justificantes del abono. La persona tiene derecho a
que eliminen sus datos del fichero solicitando que te
den de baja en la lista de morosos: hay que pedirlo al
titular con el DNI y la copia del pago (en realidad, el
acreedor que te apunté en el fichero es quien
deberia, nada mas cobrar, sacarte, pero asi te
aseguras). Es el derecho de Cancelacion.

Si no se puede pagar, hay que asumir las
consecuencias de estar en el fichero, pero no
indefinidamente. Pasados cinco afos el fichero debe

borrar lainscripcion.



CONSULTORIO DE DUDAS JURIDICAS

Coémo incluir la clausula anti morosidad
en un contrato

Antes de nada, el contrato debe de estar conforme ala
legalidad y el futuro inquilino debe estar al tanto de
que vas a usar sus datos para cotejar informacién

sobre su historial de morosidad.

Esta cldusula le indica al inquilino que puede ser
incluido en el registro de morosos de idealista si no
paga el alquiler. Si el posible arrendatario decide no
firmar el contrato por incluir esta clausula, puede ser
un claro indicador de que algo chirria. Si una persona
estd dispuesta a pagar la renta religiosamente no

tendrd inconveniente en firmarlo.

Si incurre en el impago y es anadido al registro de
idealista, lo tendrd mas complicado para alquilar otra
vivienda en el futuro, ya que las agencias inmobiliarias

sabran que es un moroso.

Respecto a la legalidad de esta clausula, si la incluyes
y el consultado te ofrece su autorizacién, podras
consultar su historial e inscribirlo en caso de que

ocurran impagos.

HOUSE

BUSINESS PLANS

‘a NUEVA FORMA DE VENDER TU CASA,
NDE TU ELICES COMO VENDERLA y

< mrhouse.es/house-business-plans
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TOP 5 DE VIVIENDAS

[ NUESTRAS VIVIENDAS 'PREMIUN" SELECCIONADAS ]

Calle Francisco Gervas 11, 28020, Madrid

[m? 253 m2 1] Piso
6 habitaciones ! 11°planta
1/ 4 Barios ~ Certificado energético

Precio: 949.000€

Plaza de José Moreno Villa 2, 28008, Madrid

-

Local comercial @ 425 m2 W
Planta baja | 6 habitaciones
Certificado energético 2 Banos @W

Precio: 1.330.000€

Calle de Antonio Lépez Aguado 4, 28029, Madrid

3 habitacién | 5%planta
4/l 2 Bafio = Certificado energético

Precio: 739.900 €

Calle Maria Lombillo 1, 28027, Madrid

Palacete histérico (0] 336 m2 [m"
4 alturas | 6 habitaciones
Certificado energético 4 Bafios !/

Precio: 1.450.000€

Paseo de la Castellana 173, 28020, Madrid
|,fﬂ’r‘* R 215 m2 1] Piso

1 habitaciones | 82planta

| 1 Bafios Certificado energético

Precio: 891.000€
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